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Rozdziat 1. CZESC oPIisowA
1. WSTEP

1.1 Przedmiot zaméwienia
Przedmiotem Zzaméwienia jest ~Zaprojektowanie | wykonanie robét zwigzanych z

budowg/dostosowaniem obiektu matej gastronomii na terenie parkingu w m. Grodziec,
celu prowadzenia catodobowej obshugi gastronomicznej uzytkownikow parkingu. Teren,
na ktérym powstanie obiekt matej gastronomii jest we wiadaniu Wydzierzawiajacego.

1.2 Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest:
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. W sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75
poz.690);

2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1 Budynki
2.1.1 Obiekt matej gastronomii
Projektowany i budowany/dostosowywany obiekt powinien by¢ jednokondygnacyjny

spefniajacy wymagania norm ISO, obejmujacy m.in. pomieszczenia zaplecza
gastronomicznego oraz sali spozywania positkéw. Obiekt moze mie¢ dowolng
powierzchnie zabudowy, nie mniejszg jednak niz 150 m2. Jedynym ograniczeniem Jjest
powierzchnia dziatki stanowigcej teren zagospodarowania o wymiarach okoto 25,0m na
okofo 8,0m. Obiekt powinien posiadac instalacje: przytgcza wody, energii elektrycznej,
kanalizacji opadowej i sanitarnej, instalacje grzewczg i klimatyzacyjna.

3. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Dzierzawca bedzie zobowigzany w terminie do 30 Czerwca 2012r. do zagospodarowania
czesci terenu wydzierzawionego parkingu, poprzez wybudowanie/dostosowanie | oddanie
do uzytkowania obiektu matej gastronomii w wyznaczonej przez Wydzierzawiajacego
lokalizacji w celu prowadzenia catodobowej obstugi gastronomicznej uzytkownikéw

parkingu.

Program funkcjonalno - uzytkowy okreéla wymagania dotyczace zap‘rojektowania,
realizacji/dostosowania, odbioru i uruchomienia obiekty gastronomicznego, ktéry jest
przedmiotem niniejszego opracowania.

Dzierzawca podejmujacy sie realizacji/dostosowania przedmiotu zamodwienia zobowigzany
bedzie do;

1. sporzadzenia badz pozyskania mapy sytuacyjno - wysokosciowej dia celdw
projektowania,

2. pozyskania decyzji niezbednych do realizacji przedmiotowych zadap wynikajacych
Z ustaw: Prawo Budowlane, Prawo Wodne, Prawo Ochrony Srodowiska,



3. opracowania projektu budowlanego lub skorzystania z typowego gotowego projektu
w zakresie zgodnym Z zapisami Prawa Budowlanego oraz przedstawienie projektu do
uzgodnienia Wydzierzawiajacemu,

4, opracowania informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

5. realizacji robét w oparciu o przepisy ustawy Prawo Budowlane oraz zatwierdzone przeZz
wydzierzawiajgcego projekty wykonawcze po wytyczeniu rob6t przez uprawnionego
geodeteg Dzierzawcy.
Wykonanie powyzszego sakresu winno by¢ srealizowane w oparciu 0 przepisy Prawa
Budowianego Pprzez Dzierzawce posiadajacego stosowne doswiadczenie | potencjat
wykonawczy oraz przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach i dodwiadczeniu.

4, OGOLNE WLAéCIWOéCI FUNKCJONALNO - UZYTKOWE

Ogblne wiadciwosc funkcjonalno - uzytkowe sg zgodne ze standardowymi funkcjami

obiektu matej gastronomii.

Wykonanie robdt budowlanych i oddanie do uzytku przedmiotu zamowienia musi byc
srealizowane zgodnie Z obowigzujacymi przepisami ustawy Z dnia 07.07.1994r. Prawo
Budowlane (Dz. U. Nr 89 poz. 414 ze zm.) wszelkimi aktarni prawnymi wlasciwymi w
przedmiocie zamowienia, Z przepisami techniczno - budowlanymi, obowigzujacymi
polskimi normami, wytycznymi oraz zasadami wiedzy technicznej. -

5. SZCZEGOLOWE WLASCIWOSCI FUNKCIONALNO - UZYTKOWE

5.1 Plan usytuowania
Plan usytuowania obiektu matej gastronomii na terenie parkingu Grodziec przewiduje

jego lokalizacje na dziatce © wymiarach okoto 25,0m na 8,0 m usytuowanej w péinocnej
ce nr 910 arkusz mapy 1, przy granicy z dziatkg nr 1242/53 (zgodnie

jego czesci, na dziat
5). Projekty powinny byé uzgodnione z Wydzierzawiajacym tj.

z zalgcznikiem nr
Wydziatem Drog opolskiego Oddziatu GDDKIA.

5.2 Budynek matej gastronomii
Powierzchnia nie mniejsza niz 150 m2 i ni
zabudowe dziatka o wymiarach 25,0 m na 8,0 metrow.
Budynek winien by¢ jednokondygnacyjny niepodpiwniczony.

e wicksza jednak niz przeznaczona pad

Sprawy formalng — prawne moga rozpoczad sie po podpisaniu UMOWY.
przed przystapieniem do budowy obiektu matej gastronomii Dzierzawca powinien uzyskac

stosowne dokumenty uprawniajace do rozpoczecia inwestycji sktadajac odpowiedni
wniosek do wiasciwego organu administracyjneqo wraz z projektem wykonawczym.

Roboty przygotowawcze nie moga sie rozpoczaé wezedniej jak po dniu 31.12.2011r.
Wydzierzawiajacy wymaga, aby wszelkie roboty byly wykonane W spos6b powodujacy
najmniejsze utrudnienia w funkcjonowaniu ruchu pieszego i drogowego W rejonie prac
przy zachowaniu ciagtosci funkcjonowania parkingu. Dzierzawca zabezpieczy istniejace
zagospodarowanie terenu poprzez wykonanie ogrodzenia miejsca robot.

Roboty ziemng
Prowadzié w sposdb nie powodujacy naruszenia istniejacej infrastruktury wyposazenia

parkingu.
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Posadowienje
Wydzierzawiajacy wymaga aby obiekt matej gastronomii byt posadowiony w miejscu
wskazanym na zatgczniku nr 5. Wejscie do obiektu powinno nawigzywacé poziomem do
istniejgcego chodnika.

Rozwigzania konstrukcvino ~ materialowe
Elementy konstrukcji winny by¢ zrealizowane zgodnie z wymaganiem Poiskich Norm
| spetnieniem  szczegbtowych zasad okreslonych w projekcie wykonawczym oraz

w ramach akceptacji rozwiazan z Wydzierzawiajgcym.

Wyposazenie obiektu w instalacje

Na terenie parkingu znajduje sie przytacza energetyczne. Projektowany obiekt ma zostaé
wyposazony w instalacje elektryczng sily i $wiatta, instalacje grzewcza, wodno -
kanalizacyjng, wentylacje oraz klimatyzacje. Przylgczenia powinny by¢ tak wykonane,
aby nie wplywaty negatywnie na funkcjonainoéé obiektu oraz byly zgodne z wymogami
technicznymi branzowymi.

Wyposazenie instalacji elektrycznej powinno byé zrealizowane zgodnie z wymaganiem
Poiskich Norm, przepisami i spetnieniem szczegotowych zasad okreslonych w projekcie
wykonawczym. Obowigzkowe pomiary skutecznodci zerowania wykonuje Dzierzawca po

przytaczeniu obiektu do sieci energetycznej.

Wyposazenie gbiektu w sprzet

Urzadzenia wyposazenia obiektu gastronomicznego nalezy zaprojektowac i wykonad
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami. Obiekt powinien by¢ wyposazony
zgodnie z projektem i powinien zapewnié maksymalng wygode korzystania z obiektu
przez uzytkownikéw parkingu w wymiarze catodobowym przez caly tydzien.

Zielen
Teren wokét budynku nalezy uporzadkowaé. Nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie

poprzez odtworzenie trawnika.

Transport i montaz

Transport i montaz zapewnia Dzierzawca. Transport halezy dokonywac¢ samochodami
przystosowanymi do przewozu fadunkéw o normatywnych wymiarach. W przypadku
koniecznosci przewiezienia ‘fadunku wykraczajgcego poza normatywne wymiary nalezy
uzyskac stosowna decyzje na przejazd pojazdu nienormatywnego u wtasciwego zarzadcy
drogi. Wszystkie prace montazowe powinny by¢ wykonywane z zachowaniem
odpowiednich norm i przepiséw BHP i powinny by¢ wykonywane przez osoby posiadajgce
odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.

5.3. Projekt zagospodarowania terenu parkingu i projekt budowlany na budowe
obiektu ,,malej gastronomii” nalezy uzgodnié z Wydzierzawiajacym- Wydzialem
Drog Opolskiego Oddziatu GDDKIA.

6. OGOLNE WARUNKI WYKONANIA T ODBIORU

6.1 Wymagania ogdine .

Wymagania Wydzierzawiajacego okreslaja wymagania dotyczgce przygotowania terenu
budowy obiektu matej gastronomii, architektury, konstrukcji, instalacji, wykonczenia
i zagospodarowania terenu. Nalezy rozumieé, e wymagania, ktére nie zostaty
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sprecyzowane w niniejszym Programie Dzierzawca powinien uzgodnic
z Wydzierzawiajacym.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci cywilnej za wyniki
dziatalnosci w zakresie:

- organizacji robdt budowlanych i elektrycznych, wodnych, kanalizacyjnych,

- zabezpieczenia interesow oséb trzecich,

- ochrony srodowiska,

- warunkow bezpieczeristwa pracy,

- warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego,

Wyroby stosowane w trakcie trwania wykonywania robdt maja spetnia¢ wymagania
polskich przepiséw, a Dzierzawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze zostaly
one wprowadzone do obrotu zgodnie z odpowiednimi przepisami i posiadajg wymagane
parametry.

Wydzierzawiajacy przewiduje biezaca kontrole wykonywanych robdt.

Kontroli Wydzierzawiajgcego beda w szczegdinosci poddane:

- rozwigzania projektowe zawarte w projekcie wykonawczym przed ich skierowaniem do
realizacji — w aspekcie ich zgodnosci z niniejszym Programem Funkcjonalno Uzytkowym
oraz warunkami umowy,

- stosowane materiaty i urzadzenia, w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajgcych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametréw z danymi zawartymi

w specyfikacjach technicznych,
- spos6b wykonywania robot w aspekcie zgodnodci wykonania z projektem wykonawczym

i specyfikacjami technicznymi.

6.2 Wymagania materialowe
Dzierzawca bedzie stosowat tylko materiaty, ktére spetniajg wymagania Ustawy Prawo

Budowlane, sz zgodne z polskimi normami przenoszgcymi europejskie normy
zharmonizowane, oraz posiadaja wymagane przepisami prawa atesty i certyfikaty oraz
znaki bezpieczefistwa. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$é za spelnienie wymagan

jakosciowych dotyczacych materiatéw.

6.3 Wymagania fi.mkcjonalne

Budowa/dostosowanie musi spetni¢ najwyzsze wymogi jakosciowe oraz wymogi
bezpieczenstwa i komfortu uzytkownikdéw. Pod wzgledem funkcjonainym budynki i
urzadzenia powinny cdpowiadaé zapotrzebowaniu i celowi, jakiemu maja stuzyé.

6.4 Wymagania dotyczace opracowan projektowych

6.4.1 Wymagane terminy
Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajgcemu do zaakceptowania harmonogram rzeczowy

realizacji zaméwienia przy podpisaniu umowy. Termin zakorfczenia wszystkich robét
budowlanych - 30.06.2012r.

6.4.2 Tlo$¢ egzemplarzy opracowan projektowych dla Wydzierzawiajacego

- projekt wykonawczy w 2 egzemplarzach;

- dokumentacja powykonawcza i pozostate opracowania w 2 egzemplarzach;

6.4.3 Ustalenia wyjsciowe

Wszystkie materialy wyjsciowe, uzgodnienia, decyzje, badania pozyskuje wiasnym
staraniem Dzierzawca.

Dzierzawca dolaczy do projektu odwiadczenie, iz jest on wykonany zgodnie z umowa,
obowigzujacymi przepisami, normami, i wytycznymi oraz e zostat wykaonany w stanie
kompletnym z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢.



Wymagane jest takze opracowanie staraniem Dzierzawcy wymaganych dokumentacji dla
organizacji placu budowy dla prowadzenia robot.

Uzyskanie staraniem Dzierzawcy wszelkich niezbednych opinii, uzgodnien, i sprawdzen
rozwigzai projektowych w zakresie wynikajacych z przepisow oraz innych przewidzianych
tokiem formalnych uzgodnien projektowych.

Kompletna dokumentacja przed rozpoczeciem prac budowlanych musi by¢ zatwierdzona

przez Wydzierzawiajgcego.
II CZESC INFORMACYINA

1. PRZEPISY PRAWNE

1. Ustawa z dnia 07.07.1994r, - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 156 poz. 1118
z pdzn. zm.});

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003r. w sprawie szczegbtowego zakresu i
formy projektu budowlanego {Dz.U. z 2003r. Nr 120, poz. 1133);

3. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie rodzajow i zakresu
opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujacych w
budownictwie (Dz.U. z 1995r. Nr 25, poz. 133);

4, Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24.09.1998r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz.U. z 1998r. Nr 126,
poz. 839,DZ.U.Nr 74 poz.836 z rokul1999),;

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenistwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczernistwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003r. Nr
120, poz. 1126 z pdzn, zm.);

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. w sprawie wzordw: wniosku o
pozwolenie na budowe, odwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane i decyziji o pozwoleniu na budowe (Dz. U. z 2003r. Nr 120, poz. 1127 z p6zn. zm.);
7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004r. w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdt ~ budowlanych okreslonych w programie
funkcjonaino-uzytkowym (Dz. U. z 2004r. Nr 130, poz. 1389); _

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004r. W sprawie szczegblowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania iodbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonaino-uzytkowego (Dz.U. z 2004r. Nr 202 poz. 2072);

9. Ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2004r. Nr

261, poz. 2603 z pozn. zm.);
10. Ustawa z dnia 27.04.2001r.- Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25,

poz. 150 z pézn. zm.);
11. Ustawa z dnia 18.07.2001r. - Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz. 2019

Z pozn. zm.);
12. Ustawa z dnia 04.02.1994r. - Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr

228, poz. 1947 z péin. zm.);
13. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 19.12.2001r. w sprawie wymagan jakim powinny

odpowiadaé projekty prac geologicznych (Dz.U. z 2001 r. Nr 153, poz. 1777});
14. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 19.12.2001r. w sprawie szczegblowych wymagart jakim
powinna odpowiada¢ dokumentacje hydrogeoclogiczne | geologiczno-inzynierskie {Dz.U. z 2001 r. Nr

153, poz. 1779);
15. Ustawa z dnfa 03.02.1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z

2004r. Nr 121, poz. 1266, z pézn. zm.);



16. Ustawa z dnia 20.06.1997r. - Prawo 0 ruchu drogowym (tekst jednolity Dz.U. Z 2005r. Nr 108,

poz. 908 z pozn. zm.);

17. Rozporzadzenie Ministra Infra
warunkow zarzadzania ruchem na

(Dz.U. z 2003r. Nr 177, poz. 1729);

18. Rozporzadzenie Ministra Infras
warunkéw technicznych dia snakéw 1 sygnatow drogowych oraz Uurz
a na drogach (Pz.U. 2 2003r. Nr 220, poz. 2181);

h (Dz.U.2001r. Nr 97, poz. 1050 z pdzn. zm.);

y - Prawo ochrony érodowiska, ustawy O

struktury z dnia 23.00.2003r. w sprawie szczegGlowych
drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzadzaniem

truktury z dnia 03.07.2003r. W sprawie szczegOtowych
adzen bezpieczenstwa ruche

drogowego i warunkow ich umieszczani
19, Ustawa z dnia 05.07.2001r. o cenac
20. Ustawa z dnia 27.07.2001r. o wprowadzeniu ustaw
cdpadach oraz zmianie niektorych ustaw (Dz.U. z 2001r. Nr 100 poz. 1085);

21. Ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92, poz. 880 Z p6zn. zm.).

2. INNE ROZPORZADZENIA, USTAWY, NORMY I KATALOGI

Projektant na biezaco winien uwzglednia zmiany w/w rozporzadzen, ustaw, przepisow

itp. oraz uwzglednic je w opracowaniu.
Dokumentagja powinna by¢ zgodna z przepisami prawnymi obowigzujacymi na dzien

zgloszenia zakonczenia robot.

3. CZESC RYSUNKOWA

1. Sytuagja na parkingu - zatgcznik nr 5;
3. Dokumentacja fotograficzna parkingu = zatacznik 6 ;




