Zatgcznik nr 2 do Iwp

UMOWA DZIERZAWY
NIERUCHOMOSCI MOP

pomiedzy

SKARBEM PANSTWA - GENERALNYM DYREKTOREM DROG KRAJOWYCH I
AUTOSTRAD reprezentowanym przez
GENERALNA DYREKCJA DROG KRAJOWYCH 1 AUTOSTRAD
ODDZIAL W OPOLU
ul. Niedziatkowskiego 6, 45-085 Opole
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Opole, dnia __ - 2011r.

UMOWA DZIERZAWY nr Z1-4380/ /2011

Niniejsza umowa, zwana dalej ,Umowa” zostata zawarta w Opoiu w dniu ................

pomiedzy:
Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad,

dziatajacym przez Generaina Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad Oddzialem w
Opolu

Adres do korespondencji: GDDKiA Oddziat Opole
ul. Niedziatkowskiego 6, 45-085 Opole
NIP 754-000- 37-73 zwanym dalej Wydzierzawiajacym

reprezentowanym przez:

1. mgr inz, Bolestawa Pustelnika - Dyrektora Oddziatu
2. in2. Marie Burzynska - Z-ce Dyrektora Oddziatu

zwang dalej Wydzierzawiajacym

reprezentowanym przez:
- Pania/Pana_____________ -  ____
2. Pania/Pama _ _ __ ____ T

Na podstawie Kodeksu Cywilnego, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz, U. z 2007r. Nr 19, poz. 115 ze zm.) oraz art. 37 ust. 1 i
4 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z
2004r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.) strony postanawiajg co nastepuje:

g1
1. Przedmiotem dzierzawy jest grunt polozony na dziatkach nr 555/3 i nr 910 arkusz
mapy 1, obrgb m. Grodziec i jednoczeénie w pasie drogi krajowej nr 46, w km 1214050,
bedacy parkingiem, stanowigcy majatek Skarbu Panstwa- w trwatym zarzadzie

Generainego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad.
§2

Przedmiot umowy opisanyw§ 1 przeznaczony jest:
- do wyposazania, (poprzez budowe lub dostosowanie istnigjgcego) w obiekt malej

‘gastronomii zgodnie z zapisami Programu Funkcjonalno- Uzytkowego (PF-U),

- do wyposazenia w co najmniej dwa sanitariaty, z ktdrych korzystanie przez podréznych

bedzie bezptatne,
- do nadzorowania i utrzymywania terenu parkingu zgodnie z zapisami Obligatoryinego

Programu Funkcjonalnego {OPF),



- prowadzenia na nim catodobowej obstugi podrdéznych korzystaj‘qcych z parkingu poprzez
prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie matej gastronomii na parkingu

spetniajacym wymagania okreélone w PF-U.

§3

1. Podstawg do zawarcia umowy stanowi wynik przeprowadzonego w dniu _ _ - 11-2011r
przetargu na podstawie ztozonych ofert.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze posiada w trwatym zarzadzie nieruchomogé potfozong
na dziatkach nr 555/3 i nr 910 arkusz mapy 1, obreb m. Grodziec stanowigcg parking
pofozony w pasie drogi krajowej nr 46, w km 121+050, Gmina Ozimek, ktérej
wiascicielem jest Skarb Panstwa.

3. Integralnym skfadnikiem niniejszej umowy jest Oferta wraz z zalgcznikami oraz
Informacja o Warunkach Przetargu wraz z zalacznikami na dzierzawe parkingu

w m. Grodziec.

§4

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do korzystania nieruchomosé opisang w § 1
Umowy (przedmiot dzierzawy) w celu zagospodarowania czesci terenu poprzez
budowe/dostosowanie obiektu matej gastronomii, zgodnie z zapisami PFU, utrzymania
terenu parkingu zgodnie =z zapisami OPF oraz prowadzenia catodobowej obstugi
podréznych w wybudowanym/dostosowanym przez siebie obiekcie matej gastronomii.

2. Dzierzawca zobowiazuje sie placi¢ umdwiony czynsz dzierzawny raz na miesigc.

3. Zmiana przeznaczenia lub modernizacja obiektu matej gastronomi, wymaga pisemnej

zgody Wydzierzawiajacego.

g5
1. Dzierzawca oswiadcza, Ze jest podatnikiem podatku od towardw | ustug VAT i posiada

numer identyfikacyjny NIP _ - .

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, e jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT | ze
z tytutu niniejszej umowy naliczy i odprowadzi obowigzujacy podatek VAT.

&6

1.Dzierzawca zobowigzuje sie do:

1)  zagospodarowania czesci terenu wydzierzawionego  parkingu poprzez
wybudowanie/dostosowanie  obiektu matej gastronomii w  wyznaczonej przez
Wydzierzawiajacego lokalizacji i oddanie do uzytkowania obiektu matej gastronomii w
terminie nie pézniej niz do dnia 30 czerwca 2012r. Wymagania Wydzierzawiajgcego
odnosnie usytuowania, wygladu i funkcjonowania obiektu matej gastronomii Znajdujg sie
w Programie Funkcjonalno Uzytkowym (PFU) stanowiacym Zalacznik nr 4 do niniejszej
umowy. Projekt budowlany na ww. obiekt wymaga akceptacji przez Wydzierzawiajgcego .
2) od dnia 1 stycznia 2012 roku do korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie
z warunkami Obligatoryjnego Programu Funkcjonalnego {(OPF) stanowigcego Zataeznik nr

3 do niniejszej umowy;

§7 .
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do oddania przedmiotu dzierzawy po zakoAczeniu Umowy
w stanie nie pogorszonym, tj. bez pogorszen wykraczajacych poza stan wynikajacy
z normalnego zuzycia przedmiotu dzierzawy.



2. Dzierzawca zobowiagzuje si¢ do usuniecia obiekty matej gastronomii i przywrécenia
terenu do stanu poprzedniego do 1 miesigca od dnia rozwigzania niniejszej umowy.

3. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwose odptatnego odstapienia obiektu matej
gastronomii w ostatnim dniu obowiazywania Umowy na rzecz przysztego Dzierzawcy
wytonionego w postepowaniu konkursowym po roku 2031 na zasadach okreslonych przez
strony za uprzednia Zgoda Wydzierzawiajgcego.

4.W przypadku nie przywrécenia terenu w terminie okreslonym w ust. 2,
Wydzierzawiajacy bedzie naliczat kare w wysokosci 10 % miesigcznego czynszu brutto,
za kazdy dzien po uplywie tego terminu, jednak nie diuzej niz 30 dni po tym terminie.

5. Po uplywie terminu o ktérym mowa w ust, 4,Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo
zlecenia przywrécenia terenu parkingu i obcigzenia Dzierzawcy kosztami wykonania tych

robot.

§8
1. Oddanie przedmiotu dzierzawy do nieodptatnego lub odptatnego korzystania osobom
trzecim wymaga zgody Wydzierzawiajacego.

§9
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia podpisania umowy do dnia 31
grudnia 2031 roku. -
2. Strony ustalaja, iz kazda ze stron moze wypowiedzie¢c Umowe z zachowaniem
trzymiesiecznego  okresu wypowiedzenia, dokonanego na  koniec miesigca
kalendarzowego:
1) w przypadku naruszenia zapisOw niniejszej umowy przez drugg strone,
2) z innych waznych przyczyn, w szczegdlnosci okredionych w § 13 ust. 4.
3. Os$wiadczenie strony w przedmiocie wypowiedzenia Umowy wymaga formy pisernnej

pod rygorem niewaznosci.

§10
1. Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminow wypowiedzenia,
w przypadku: :
1} dopuszczenia sig przez Dzierzawce zwloki w ptatnosci czynszu jub innych opfat,
do uiszczania ktérych Dzierzawca Jest zobowigzany na podstawie niniejszej umowy,
za dwa petne okresy platnosci,
2) dokonania zmiany przeznaczenia przedmictu dzierzawy lub Zasadniczej zmiany
przedmiotu dziatalnosci lub modernizacji przedmiotu dzierzawy lub tez oddania przez
Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe lub bezplatne uzytkowanie osobie
trzeciej z naruszeniem postanowien niniejszej umowy,
3) naruszenia przez Dzierzawce wymagan okreslonych w OPF lub PFE-U.
2. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt1 Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce
pisemnie do uregulowania zalegtych pilatnosci oraz innych zobowigzan wymienionych
w & 5 w terminie 30 dni, pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminu

wypowiedzenia.

§11
1. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi protokolarnie w dniu 31.12.2011r.
Protokdt ten stanowi integraing czesé niniejszej umowy.

§12



1. Dzierzawca oswiadcza, iz znany mu jest stan przedmiotu dzierzawy i nie bedzie
on wnosit z tego tytutu Zadnych roszczen.

§ 13
1. Poczawszy od 01 stycznia 2012r. dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu kwoty czynszu dzierzawnego miesiecznie netto _ _ zt (kwota

brutto _ _ __ _ zt) na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajgcego.

2. Czynsz o ktérym mowa w ust. 1 bedzie ptacony przez Dzierzawce na rachunek
Wydzierzawiajacego: _ _ __ _ __ __ __ _ _____ - W terminie do 14 dni,
liczac od dnia otrzymania faktury ’

2. W przypadku opéznienia w regulowaniu naleznoéci okreslonych w ust. 1 obowigzujg
ustawowe odsetki za zwiloke.

3. Stawki czynszu bedg waloryzowane przez Wydzierzawiajgcego raz w roku (poczawszy
od roku 2013) poprzez zwiekszenie jego wartosci o kwote wynikajaca z pomnozenia
stawki obowigzujgcegoe czynszu dzierzawy netto przez $rednioroczny wskaznik cen
towardw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez prezesa GUS w stosunku do roku
poprzedniego albo o 3%, w zaleznosci od tego, ktéry z tych wskaznikéw jest wyzszy.
Nowa stawka czynszu dzierzawy obowigzywad bedzie od poczatku roku kalendarzowego
na podstawie pisemnego zawiadomienia Wydzierzawiajgcego i nie wymaga Zmiany
niniejszej umowy. :
4. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo podwyzszenia czynszu z innych waznych
przyczyn w drodze jednostronnego oswiadczenia sporzgdzonego pisemnie i doreczonego
Dzierzawcy, z co najmniej trzymiesiecznym wyprzedzeniem,

5. W przypadku nie przyjecia przez Dzierzawce podwyzszonego czynszu o ktérym mowa
w ust. 4, Wydzierzawiajagcemu przystuguje wypowiedzenie umowy bez zachowania

terminu wypowiedzenia.

§14
1. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnogé cywilng z tytutu szkéd wyrzadzonych osobom
trzecim (szkody majatkowe i na osobie) z jego winy w zwigzku z dzierzawa.
2. Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej musi by¢ zawarte na sume przynajmniej
250.000 PLN, ktérej wartosé jest jednoczesnie limitem na jedno i na wszystkie zdarzenia.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zazadania w okresie cbowigzywania urmowy,
wyzszej sumy ubezpieczenia w zakresie okreslonym w zdaniu poprzednim.
3. W dniu podpisania umowy, Dzierzawca przediozy Wydzierzawiajgcemu do wagladu
umowe ubezpieczenia od odpowiedziainodci cywilnej. Kserokopia umowy ubezpieczenia
stanowi zatgcznik do niniejszej umowy. Dzierzawca zobowigzuje sie do przedkiadania
Wydzierzawiajagcemu na biezgco aktualnych uméw ubezpieczenia, obejmujacych kolejne
okresy ubezpieczeniowe.
4. W przypadku nie przediozenia przez Dzierzawce do wgladu, kolejnych uméw
ubezpieczenia, Wydzierzawiajagcemu przystuguje wypowiedzenie umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

§ 15
1. W terminie 7 dni od dnia rozwigzania umowy dzierzawy, Wydzierzawiajgcy
i Dzierzawca przystapia do czynnosci przekazania gruntu i sporzadza protokét zdawczo -
odbiorczy (odbior) przedmiotu dzierzawy, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do umowy.
2. W protokole o ktdrym mowa w ust. 1, zostanie okredlona m.in. liste napraw, ktdre
winien przeprowadzi¢ na swdj koszt Dzierzawca w celu przywrocenia przedmiotu



dzierzawy do stanu pierwotnego, wynikajacego z normalnego zuzycia przedmiotu
dzierzawy. 3. W przypadku uchylenia sie Dzierzawcy od wykonania obowigzku, o kiérym
mowa

w ust. 2 Wydzierzawiajacy dokona potrzebnych napraw na koszt Dzierzawcy.

4. W przypadku, gdy Dzierzawca lub jego przedstawiciel nie stawi sie w terminie
wyznaczonym na dokonanie odbioru, protokét zdawczo - odbiorczy zostanie sporzadzony
Jjednostronnie przez Wydzierzawiajacego, a Dzierzawca zostanie pisemnie powiadomiony
O terminie sporzadzenia i tredci protokotu zdawczo — odbiorczego,

5. W przypadku rozwigzania Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest przywrécié
nieruchomosc oddane w dzierzawe do stanu poprzedniego na wiasny koszt.

6. W przypadku nie dokonania napraw o ktorych mowa w ust.3, Dzierzawca zastrzega
sobie prawo obcigzenia Wydzierzawiajgcego kosztami tych napraw.

§16
W przypadku gdyby Dzierzawca zajmowat przedmiot dzierzawy réwniez po terminie
o ktorym mowa w § 15 ust. 2 umowy dzierzawy Wydzierzawiajacy naliczat bedzie
umowng kare z tytutu bezumownego zajmowania przedmiotu dzierzawy w wysokosci
10% wartosci czynszu (liczong od wartodci Czynszu brutto) za kazdy dzieri bezumownego

zajmowania przedmiotu dzierzawy.
. §17

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 18
Wszelkie zmiany i uzupetienia do umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej,
pod rygorem niewaznosci.

§ 19
Strony ustalajg, iz sadem wiasciwym do rozstrzygania spordow mogacych wynikaé
Z nintejszej umowy bedzie, sad whasdciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

. §20
1. Umowa obowigzuje z dniem podpisania.

2. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach -~ 1 egz.
dia Dzierzawcy i 1 egz. dla Wydzierzawiajacego.

3. Integrainymi zatacznikami do niniejszej umowy sg:
- Informacja o Warunkach Przetargu,
- Program Funkcjonalno Uzytkowy,
- Obligatoryjny Program Funkcjonainy,
- Polisa ubezpieczenijowa,

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:



Zatacznik nr 1 do umowy zdnia ..................
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Komisja w sktadzie:

*W wyniku ogledzin  stwierdza, uwzgledniajac jednak normalne zuzycie infrastruktury
znajdujacej si¢ na parkingu, stwierdza sie koniecznogé wykonania nastepujacych prac w celu

przywrécenia przedmiotu dzierzawy do jego wiadciwej stanu technicznego.
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