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Rozdziat 2 Szczegétowy zakres obowiazkéw Dzierzawcy

Rozdziat 1
Informacje ogdine

1. Przedmiot zamowienia.

1.1.  Przedmiotern zaméwienia jest dzierzawa parkingu zlokalizowanego w ciggu drogi
krajowej nr 46 w m. Grodziec w km 121+050, od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 31

grudnia 2031 roku poprzez:
- wyposazenie parkingu w obiekt malej gastronomii wraz z niezbednymi przylgczami do

sieci wodociggowej , energetycznej, sanitarnej oraz instalacja grzewceza | kiimatyzacja,

- wyposazenie i utrzymywanie 2 szt. ogétno- dostepnych toalet dia podroznych typu TOI-
TOI, bez pobierania optat od podréznych za korzystanie z tych toalet,

-petnienie nadzoru nad powierzonym mieniem znagjdujgcym sie na parkingu a
stanowigcym wiasnos¢ wydzierzawiajgcego,

- utrzymanie czystosci na parkingu wraz z ustugami konserwacyjno—utrzymanfowymi,
-catodobowa obstuga podréznych korzystajacych z obiektu poprzez prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej w formie matej gastronomii w obiekcie wybudowanym

zgodnie z PFU.

1.2, Parking zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi krajowej nr 46 (strona lewa)
obreb m. Grodziec, Gmina Ozimek.

1.3 Obecnie na parkingu znajduje sie obiekt ustugowo-gastronomiczny wraz z
istniejacymi przyfgaczami (wody- lokalne do istniejacej studni, sieci energetycznej,
gazowej do zbiornika gazu plynnego, kanalizacji sanitarnej -lokalne do szamba
wybierainego) stanowigcy wiasnoéé obecnego dzierzawcy i przewidziany do rozbiérki po
31.12.2011r.- w przypadku Kiedy obecny dzierzawa nie wygra przetargu, jak réwniez do

niego nie przystapi,

2. Zakres istniejacego/planowanego zagospodarowania parkingu.

2,1.  Ukfad pieszo-jezdny.

2.1.1. Ukfad drogowy na terenie parkingu stanowig drogi manewrowe o szerokosci;
- 5,00m - przy stanowiskach parkingowych dla samochodéw ciezarowych i autobusow,
- 6,00m - na drogach wjazdowych i wyjazdowych z terenu parkingu,
- 5,00m - przy stanowiskach dia pojazdéw osobowych,
Powierzchnia drég manewrowych ~ 2440,00m>.

2.1.2. Stanowiska postojowe dla celéw obstugi podréznych:
- 6.stanowisk postojowych dla samochodéw ciezarowych i autobuséw(réwnolegte),

- 15 stanowiska dia samochoddéw osobowych (ukosne),
- 2 stanowiska dla samochodéw osobowych dla niepetnosprawnych (ukosne),

- 1 stanowisko dla kontroli pojazdéw,



Powierzchnia stanowisk postojowych - ~895,00m>.

2.1.3. Chodniki i $ciezki dla pieszych;
Powierzchnia chodnikdw - ~519,00m?2,

2.2.  Sanitariaty.
Parking oprocz sanitariatéw dla podroznych, znajdujacych sie w obiekcie
ustugowo-gastronomicznym winien by¢ wyposazony w dwa sanitariaty (WC) typu TOI-

TOL

2.3.  Obiekt ustugowo-gastronomiczny —--budynek matej gastronomii”.

2.3.1 Parking winien by¢ wyposazony w obiekt matej gastronomii wraz z przylaczami do
sieci energetycznej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej oraz posiadaé
instalacja klimatyzacyjna.

2.3.2 Znajdujacy sie na terenie parkingu objekt gastronomiczny obecnego dzierzawcy,
po zakonczeniu dzierzawy winien by¢ rozebrany a teren uprzatniety z zastrzezeniem
okreslonym w pkt 2.3.4,

2.3.4 W przypadku wyboru przez  Wydzierzawiajacego najkorzystniejszej oferty
pochodzacej od dotychczasowego dzierzawcy, badz w przypadku nabycia praw do obiektu
przez dzierzawce, ktorego oferta okazata si¢ najkorzystniejsza, dopuszcza sie
pozostawienie obiektu w dotychczasowym miejscu, w celu dostosowania go do wymogoéw

okreslonych w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym.

2.4 Nie péznej niz w terminie do 30 czerwca 2012r. winien powsta¢ na parkingu
obiekt matej gastronomii wybudowany/dostosowany przez Dzierzawce zgodnie z zapisami
Programu Funkcjonalno Uzytkowego. Projekt budowiany na realizacje obiektu, winien byé

uzgodniony z Wydzierzawiajgcym.

2.5. Dopuszcza sie wykorzystanie istniejacego obiektu w celu dostosowania go do
Zapisdbw Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, po uzyskaniu tytulu prawnego do
istniejacego obiektu od obecnego jego wiasciciela. '

2.6.  Stanowisko do kontroli pojazdéw .
Parking jest wyposazony w oznakowane stale miejsce do waZenia pojazdéw.

Parking jest przeznaczony do wykonywania kontroli pojazdow, uzytkownikdéw drogi przez
inspektoréw Inspekcji Transportu Drogowego, Stuzby Celnej, Strazy Granicznej i innych
organdw, ktérych kompetencje wynikajg z obowigzujgcego prawa.

Na parkingu znajduje sie wygrodzone miejsce z urzadzeniami niezbednymi do
wykonywania kontroli pojazddw.

2.7.  Uzbrojenie terenu -oswietlenie drogowe.
Teren parkingu jest oéwietlony. Na parkingu znajduje sie 5 siupdw wyposazonych

w 11 szt. punktow swietinych.,

2.8. Kanalizacja deszczowa.
Na terenie parkingu znajduje si¢ kanalizacja deszczowa z wylotem poprzez

istniejgce separatory do rzeki Rosa. Na odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
z tego wylotu Wydzierzawiajgcy posiada pozwolenie wodno-prawne —decyzja z dnia
15.05.20089r, nr Oé~BSz—6223-20/09 z terminem waznosci do 30.04.2019r.
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Dzierzawca bedzie zobowigzany do ponoszenia opfaty z tytulu korzystania ze srodowiska,
Za wprowadzanie wod opadowych | roztopowych, wyliczonej jako iloczyn powierzchni
drég, chodnikéw, placéw, potaci dachowych i jednostkowej stawki okreslanej corocznie w
rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 14 pazdziernika 2008 r. w sprawie oplat za
korzystanie ze srodowiska, (Dz. U. nr 196, poz. 1217).

2.9. Studnia z lokalnym przylaczem wody do istniejgcego obiektu, szambo wybleraine
i zbiornik na gaz ptynny stanowi wiasnosé dotychczasowego dzierzawcy.

2.10. Zielen.
Na terenie parkingu wystepujg trawniki. Powierzchnia trawnikow ~1245,00m?.

2.11  Smieci, odpady -usuwanie z terenu parkingu/obiektu.

Parking jest wyposazony w kosze na émieci oraz kontener na odpady komunalne,
stanowigce wlasnos¢ obecnego dzierzawcy.

Parking nalezy wyposazyé w co najmniej 10 szt. koszy na $mieci o pojemnosci co
najmniej 50 | oraz co najmniej 1 kontener na odpady. Pojemnos¢ kontenera i
czestotliwos¢ jego oprézniania -przez uprawniony podmiot- winna wynikaé z koniecznodci
zapewnienia czystosci i porzadku na parkingu i w obiekcie.

Parking nalezy wyposazy¢ w kontenery do segregacjl odpadow takich jak: szkio,
papier, tworzywa sztuczne.

2.12 Parking jest wyposazony w znaki pionowe i posiada oznakowanie poziome
stanowisk postojowych, okreslajgce organizacjg ruchu drogowego na parkingu.
Dzierzawca nie moze zmieniaé organizacji ruchu na parkingu.

Parking, ktérego poszczegdine elementy opisane w pkt nr 2.1, 2.6, 2.8, 2.9, 2.11,
2.12 stanowig mienie Wydzierzawiajacego.

Rozdziat 2
Szczegédlowy zakres obowiazkéw Dzierzawcy

1. Pelnienie nadzoru nad powierzonym mieniem (bez wytaczenia dni kiedy
dzialalno$¢ nie jest prowadzona).

1.1.  Nadzér nad powierzonym mieniem odbywac sie bedzie catodobowo od dnia

1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2031 roku przez caty okres obowigzywania umowy.
Nadzor bedzie realizowany réwnies w dniach, w ktérych dziatalnoéé nie bedzie
prowadzona. Dzierzawca dopuszcza nadzér przez pracownikéw pracujgcych w obiekcie
matej gastronomii jako petnigcych nadzér nad powierzonym mieniem.

1.2. Pracownik petnigcy funkcje nadzoru ma obowigzek:
-zna¢ topografie parkingu, obiektow, urzadzen i przedmiotéw objetych nadzorem,
ponadto winien znaé:
e zabezpieczenie techniczne obiektu,
® rozmieszczenie podrecznego sprzetu p.poz.,
e oraz posiadac¢ wykaz numeréw telefondw alarmowych obowigzujgcych na
obiekcie chronionym,



- posiadac w czasie pelnienia stuzby telefon komérkowy pozwalajacy na facznosé 24
godziny na dobe w razie potrzeby z jednostkami ratunkowymi oraz wyznaczonym
przedstawicielem Wydzierzawiajacego. Numer telefony komorkowego zostanie podany
przez Dzierzawce WydzierZzawiajacemu przed przystgpieniem Dzierzawcy do realizacji
umowy,

- obserwacji i dokonywania obejscia dozorowanego obiektu, co najmniej 1 raz dziennie,
ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na urzadzenia zamontowane na terenie parkingu,
sprawdzanie stanu urzadzern. W przypadku stwierdzenia usterek mozliwych do usuniecia
przez konserwatora pracownik Dzierzawcy zabezpiecza miejsce usterki i zglasza ja, osobie
zajmujgcej sie konserwacja,

- powiadamiac w trybie natychmiastowym odpowiednia jednostke (pogotowie ratunkowe,
straz  pozarna, pogotowie energetyczne  itp.), wyznaczonego przedstawiciela
Wydzierzawiajgcego lub jego zastepce w przypadku stwierdzenia pozaru, awarii sieci
oswietleniowej, elektrycznej lub innych zdarze losowych oraz w przypadku awarii-
zabezpieczy¢ miejsca jej wystapienia,

- zglaszal wszystkie zauwazone usterki przez pracownikéw Dzierzawcy wraz z ich
odnotowaniem i natychmiastowym pisemnym zgfaszaniemn Wydzieréawiajqcemu,

1.3. Dzierzawca odpowiada zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego za wszelkie
szkody powstate w powierzonym mieniu,

1.4, Nad prawidiowym  wykonywaniem czynnoéci  przez pracownikdw czZuwa
Dzierzawca, ktéry zgadza si¢ na kontrolowanie swoich pracownikéw réwniez przez

bracownikow Wydzierzawiajacego, posiadajgcych pisemne upowaznienie.

1.5. Reklamacje z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustugi nadzoru przez Dzierzawce
oraz wszelkich innych powodéw winny byc¢ zgtoszone do 3 dni od powstania uchybienia,

2. Obowiazki w zakresie utrzymania porzgdku i czystosci (bez wylaczenia dni
kiedy dziatalno$é nie jest prowadzona).

2.1.  Utrzymanie porzadku i czystodci bedzie realizowane réwniez w dniach, w ktérych
dziatalnos¢ nie bedzie prowadzona. Dzierzawca dopuszcza pracownikéw pracujacych w
obiekcie matej gastronomii jako osoby sprzatajgce sanitariaty i teren parkingu.

2.2 Do obowigzkdéw w zakresie utrzymania sanitariatow typu TOI-TOI nalezy:

-~ mycie | dezynfekcja sanitariatow, odpowiednimi Srodkami czystosci, srodkami
chemicznymi i bakteriobdjczymi,

- uzupetnianie papieru toaletowego na biezaco,

- Zlecenie oprézniania sanitariatdw upowaznionym podmiotom, w razie potrzeb , nie

rzadziej niz 1 raz w tygodniu.

2.3. Do obowiazkdw Dzierzawcy na terenie ciagéw pieszo - jezdnych i terendw

przylegtych nalezy:
- oproznianie koszy i wynoszenie ¢émieci do kontenera/dw na biezaco - w razie potrzeb,

lecz nie rzadziej niz 1 raz na dobe,
- zbieranie wszelkich Zanieczyszczen z terenuy parkingu i trawnikdw na biezaco - nie

rzadziej niz 1 raz na dobe,



- zamiatanie chodnikéw i jezdni przy kraweznikach, miejsca do wazenia - w razie
potrzeb, lecz nie rzadziej niz 2 razy w tygodniu,

- utrzymanie zieleni (koszenie i wywéz Scietej trawy z czestotliwoscig zapewniajacy jej
utrzymanie na poziomie do 15cm),

- Usuwanie drzew i galezi obumarlych i powalonych przez wichure z terenu lasu
sasiadujgcego z parkingiem- po powiadomieniu wiasciciela terenu,

- biezace odsniezanie chodnikéw i otoczenia obiekty matej gastronomii, sanitariatéw ,
miejsc postojowych,

- zabezpieczenie przed gotoledzig chodnikéw, miejsc postojowych,

- usuwanie Sniegu z chodnikéw, miejsc postojowych a podczas wystepowania obfitych
opaddéw Sniegu takze z plaskich powierzchni dachu,

2.4. Do wykonania ww. prac, Dzierzawca zabezpiecza osoby wykonujgce prace
porzadkowe w potrzebne narzedzia pracy i materialy sluzace do utrzymania czystosci,
odsniezania w okresie zimowym, pojemniki (plastikowe) na mieszankg piaskowo-soina.
Dzierzawca zabezpiecza toalety w papier toaietowy, mydio w plynie, worki na $mieci
(dotyczy wszystkich koszy na $mieci zlokalizowanych na terenie parkingu oraz $rodki
dezynfekcyjne - ogéinie dostepne na rynku, posiadajace atesty PZH. Dzierzawca
zapewnia i zabezpiecza mieszanke piaskowo-solng do utrzymania miejsc postojowych i
chodnikéw na terenije parkingu. Wszystkie w/w narzedzia i materiaty zakupuje na wiasny

koszt Dzieriawca.

2.5. Wydzierzawiajacy bedzie wykonywat ustuge odsniezania wjazdu, wyjazdu i drég
manewrowych oraz miejsca do wazenia.

2.5. Dzierzawcy zabrania sie:
- pobierania optat za korzystanie z toalet typu TOI-TOI,
- przechowywania réznych materiatow i narzedzi w miejscach do tego nieprzeznaczonych

np. w toaletach.

2.5.  Wywoz nieczystosci statych.
-Dzierzawca zobowigzany jest do WYwozu smieci z terenu parkingu. W tym celu ustawi

w odpowiednim miejscu (uzgodnionym z Wydzierzawiajgcym) kontener (-y) na zbidrke
$mieci pochodzacych z terenu parkingu oraz sanitariatéw i bedzie go (je) na biezgco
oprozniat.

-Dzierzawca wyposazy parking w kontenery do segregacji odpadéw takich jak: szkio,
papier, tworzywa sztuczne.

-W okresie letnim tj. od maja do wrzesnia czestotliwos¢ oprézniania kontenera(-6w) nie
moze by¢ mniejsza niz 1 raz w tygodniu. Nie wolno skiadowac $mieci wokét kontenera (-
ow).

-Unieszkodiiwienie $dmieci Dzierzawca powierzy firmie posiadajgcej decyzje na
wytwarzanie odpadéw komunalnych., W tym celu Dzierzawca zawrze stosowng umowe z
w/w firmg i przedstawi je Wydzierzawiajgcemu w dniu podpisania umowy.

-Dzierzawca ma obowigzek przechowywania wszelkich dokumentéw dotyczacych
gospodarki odpadami w czasie trwania kontraktu. Po zakonczeniu kontraktu przekaze

dokumenty Wydzierzawiajacemu.
-Za wywdz odpadéw i ich unieszkodliwianie koszt ponosi Dzierzawca.

2.6.  Wywoz Sciekdw.



-Unieszkodliwienie $ciekéw Dzierzawca powierzy firmie posiadajacej decyzje na odbidr
Sciekéw. W tym celu Dzierzawca zawrze stosowne umowe z w/w firma i przedstawi je
Wydzierzawiajacemu w dniu podpisania umowy. ,

-Dzierzawca ma obowigzek przechowywania wszelkich dokumentéw dotyczgeych
gospodarki Sciekami w czasie trwania kontraktu. Po zakonczeniu kontraktu przekaze

dokumenty Wydzierzawiajacemu.
-Za wywoz Sciekéw i ich unieszkodliwianie koszt ponosi Dzierzawca,

3. Prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.

3.1. W terminie wskazanym w umowie lecz nie pézniej niz do 30 czerwca 2012r.,
Dzierzawca bedzie zobowiazany do zagospodarowania czesci terenu wydzierzawionego
parkingu, poprzez wybudowanie obiektu matej gastronomii -wraz z sanitariatami dla
podréznych w obiekcie, w wyznaczonej przez Wydzierzawiajacego lokalizacji. Wymagania
Wydzierzawiajacego odnosnie usytuowania, wygladu i funkcjonowania obiektu matej
gastronomii znajdujg sie w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym (PF-U) stanowigcym
Zatacznik nr 4 do IWK. Oddanie do uzytkowania obiektu matej gastronomii nastgpi nie
poézniej niz do 30 czerwca 2012r. :

3.2, Dzierzawca zobowiazuje sie do catodobowej obshugi podréznych korzystajacych
z parkingu poprzez prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w formie matej gastronomii

w obiekcie wybudowanych zgodnie z PF-U,
4. Obowiqzki w zakresie prac konserwacyjno ~ utrzymaniowych.

4.1. Drzierzawca odpowiada za sprawnod¢ techniczng wszystkich urzadzeri na parkingu,
z wytgczeniem stanowiska do wazenia i urzgdzeniami zwigzanymi z wazeniem.

4.2. Dzierzawca ma obowigzek sprawdzania, Czy wszystkie urzadzenia zamontowane
na terenie parkingu, s sprawne. W przypadku stwierdzenia usterek, z wylaczeniem
stanowiska do wazZenia i urzadzeniami Zwigzanymi z wazeniem, nalezy je niezwlocznie
usungc. '

W przypadku stwierdzenia przez Dzierzawce uszkodzenia stanowiska do wazenia |
urzadzen zwigzanych z wazeniem, niezwlocznie zgtosic ten fakt Wydzierzawiajacemu.

4.3. Do obowiazkéw Dzierzawcy w zakresie robét elektrycznych nalezy:

- ponoszenie kosztu energii zuzytej dla oéwietlenia parkingu,

- dbatosc o peing sprawnos¢ 11 punktéw $wietinych i 5 stupéw oswietleniowych,
- wymiana zarowek, opraw oswietlenia parkingu

- konserwacja oswietlenia.

4.3.1. Wymagane przeglady, badania, urzadzen sieci energetycznej oswietlenia
drogowego .

Dzierzawca winien dokonywaé zlecenia uprawnionym do tego podmiotom
przegladéw oswietienia drogowega, ktéry winny obejmowaé wszystkie jego elementy jak:
stupy, oprawy oswietleniowe, wysiegniki, wraz z instalacja zasilajaca.

Dzierzawca bedzie zlecat wykonanie badaf skutecznosci zerowania i izolacyjnosci
odwoddw  zasilajgcych oswietlenia drogowe na parkingu. Badania nalezy wykonaé 1 raz
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w roku w terminie do 30 maja kazdego roku. przeprowadzonych badan nalezy
sporzadzi¢ operat pomiarowy ktéry nalezy przekazad Wydzierzawiajgcemu.

4.4. Do obowiazkéw Dzierzawcy w zakresie robét zwigzanych z kanalizacjg deszczowg

nalezy:
- kontrola prawidtowosci dziatania systemu odwodnienia i zgtaszanie nieprawidtowosci

w tym zakresie Wydzierzawiajgcemu.

4.5. Do obowigzkdéw Dzierzawcy w zakresie robdt Zwigzanych utrzymaniem

oznakowania pionoweqgo i poziomego nalezy :
-wymiana zniszczonych znakéw na nowe, mycie, czyszczenie, prostowanie znakéw, itp.
na biezgco,

- odtwarzanie oznakowania poziomego na parkingu, nie rzadziej niz raz w roku,

4.6. Do wykonania w/w prac Dzierzawca zabezpiecza osoby wykonujace prace
konserwacyjno-utrzymaniowe w potrzebne narzedzia pracy i materiaty umozliwiajgce
prawidtowe funkcjonowanie wszystkich urzadzen i sieci zlokalizowanych na terenie
parkingu m.in. kosze, farbe, Zzardwki, itp. Wszystkie narzedzia pracy i materiaty
niezbedne do ustug konserwacyjno-utrzymaniowych zakupuje na wiasny koszt

Dzierzawca.

4.7 Utrzymanie i konserwacja kanalizacji deszczowej na terenie parkingu pozostaje w
gestii Wydzierzawiajacego.

5. Pozostate obowiazki Dzierzawcy i zastrzezenia.

5.1. Wykonywanie kontroli pojazdéw przez inspektorow Inspekcii Transportu Drogowego,
Policji, Strazy Granicznej, Stuzby Celnej, Zandarmerii Wojskowej i innych uprawnionych
Organdw, nie wymaga zgody Dzierzawcy parkingu.

2.2 Dzierzawca nie moze domagaé sie od Wydzierzawiajgcego zmian warunkéw
dzierzawy badZ odszkodowania, w przypadku prowadzenia kontroli na parkingu przez
ww. stuzby i obnizenia wplywéw Dzierzawcy z prowadzonej dziatalnogci gospodarczej na
parkingu.

5.3 Dzierzawca zobowiazuje sie do:

- ponoszenia wszystkich kosztéw mediéw zwigzanych z funkcjonowaniem i utrzymaniem

parkingu, w tym kosztow energii elektrycznej za odwietlenie parkingu,
- niezwlocznego reagowania i usuwania wszelkich nieprawidiowosci zgtaszanych przez
przedstawiciela Wydzierzawiajacego oraz uzytkownikéw parkingu w ramach podpisanej

umowy,
- posiadania pojemnikéw na odpady | wywozenia émieci oraz oproznianie sanitariatéw na

wiasny koszt,
- ponoszenia wszystkich optat zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,

- uiszczania podatku od nieruchomosd i gruntowego ustalonego przez wtasciwa gmine i
wynikajacego z miejscowego prawa.



