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Informacja o Warunkach Przetargu
na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu:

1. drogi krajowej nr 8 w km 7+030
~Obiekt I"” - ,Biernatki W"
~Obiekt IT” - ,Biernatki Z”

2. drogi ekspresowej S 61 w km 4+750
~Obiekt III" - ,,Rudniki PN”
~Obiekt IV” - ,,Rudniki PD"”

w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych (MOP).
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Postepowanie nr GDDKiA-O/BI-ZI/I-4/EC/280/1/14

Postgpowanie prowadzone jest w trybie przetargu, a jego przedmiotem jest wyboér
podmiotéw, ktére wydzierzawia, w celu prowadzenia dziatalnoéci zwigzanej z obstugg
ruchu, nieruchomosci MOP. Obiekty, bedace przedmiotem dzierzawy, jak réwniez
obowiazki przysztego/przysztych Dzierzawcéow MOP, wskazane sa w dalszej

czesci IWP, oraz w zatacznikach do IWP.

Wydzierzawiajacy:

Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Biatymstoku
ul. Zwyciestwa 2

15-703 Biatystok

tel.: 85 664 58 00

fax: 85 651 37 83

ZATWIERDZAM
DYREKTOR ODDZIARU

ot5. 02, 2F-
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Spis tresci:

Rozdziat I - Instrukcja dla uczestnika przetargu,

Rozdziat II - Opis nieruchomosci.

Zatacznikami do niniejszej Informacii o Warunkach Przetargu sa:
Zatacznik nr 1: Wz6r umowy dzierzawy wraz z formularzem ,Oferta”.

Zatacznik nr 2: Zafacznik techniczny - tabela zawierajgca Obligatoryjne Programy
Funkcjonalne (OPF) dla MOP, okreslajgce wymagania minimalne, dotyczace
zagospodarowania Obiektéw, w tym wymagany harmonogram realizacji robét
budowlanych.
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ROZDZIAL I. INSTRUKCJA DLA UCZESTNIKA PRZETARGU.

1. INFORMACJE OGOLNE

Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad (,Wydzierzawiajacy”), zaprasza do
sktadania Ofert w przetargu, ktorego przedmiotem jest dzierzawa nieruchomosci,
wskazanych w punkcie 4 niniejszego rozdziatu, na ktorych bedzie prowadzona dziatalnoéé
zwigzana z obstugg ruchu, w formie Miejsc Obstugi Podréznych (MOP).

Dzierzawa bedzie obejmowaé Obiekt z przeznaczeniem pod wybudowanie, wyposazenie
oraz prowadzenie MOP: kategorii II o funkcji wypoczynkowo - ustugowej, wyposazony
m.in. w stacje paliw lub MOP kategorii III o funkcji wypoczynkowej i ustugowej,
wyposazony m.in. stacje paliw i ewentualnie w obiekt noclegowy w formie motelu,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym warunkami technicznymi
dotyczacymi autostrad oraz decyzjami administracyjnymi ustalajacymi lokalizacje MOP.
Na MOP kategorii III (Obiekty: II i IV) Wydzierzawiajacy postanowit etapowaé inwestycje
zwigzang z budowg obiektu noclegowego, tzn. w okresie trwania umowy
Wydzierzawiajacy nie bedzie wymagat budowy obiektu noclegowego. Dzierzawca w palnie

zagospodarowania MOP przewidzi jednak rezerwe pod obiekt noclegowy.

2. TRYB POSTEPOWANIA

Przetarg jest jednoetapowy. Przetarg prowadzony jest na podstawie przepiséw kodeksu
cywilnego i nie podlega ustawie prawo zamoéwien publicznych. Postepowanie prowadzone
bedzie w jezyku polskim.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu w kazdym czasie
bez podawania przyczyn lub do zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru
ktorejkolwiek z Ofert,

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci Informacji o Warunkach
Przetargu w terminach okreslonych w niniejszym dokumencie.

3. DEFINICIE
Ilekro¢ w Informacji o Warunkach Przetargu mowa jest o:
3.1 ,IWP" - nalezy przez to rozumiec niniejszg Informacje o Warunkach Przetargu;

3.2 ,Wydzierzawiajacym” - nalezy przez to rozumie¢ Skarb Parnstwa, w imieniu
ktérego dziata Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Biatymstoku;

3.3 ,Oferencie/Oferentach” - nalezy przez to rozumie¢ podmiot/podmioty (osobe
fizyczng, osobe prawng lub jednostke organizacyjng nieposiadajaca osobowodci
prawnej, ktorej prawo przyznaje zdolno$¢ prawna), ktorzy ztozyli Oferty w ramach
niniejszego postepowania.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

312

3:13

J.Dzierzawcy/Dzierzawcach” - nalezy przez to rozumie¢ Oferenta/Oferentow,
ktorzy ztozyli Oferty i z ktérymi Wydzierzawiajacy zawart umowe dzierzawy
jednego z Obiektow;

,MOP” - nalezy przez to rozumie¢ Miejsce Obstugi Podréznych kategorii II
o funkcji wypoczynkowo - ustugowej wyposazony m. in. w stacje paliw lub MOP
kategorii III o funkcji wypoczynkowej i ustugowej wyposazony m.in. w stacje paliw
i ewentualnie w obiekt noclegowy w formie motelu.

.Obiekcie 1" - nalezy przez to rozumie¢ MOP II ,Biernatki W”, o funkgji
wypoczynkowo-ustugowej, zlokalizowany w pasie drogowym drogi krajowej nr 8
jezdnia wschodnia (prawa) kierunek Raczki (dk 8 km 7+030) w miejscowosci
Biernatki na terenie gminy Augustéw, powiat augustowski, wojewddztwo
podlaskie;

.Obiekcie II” - nalezy przez to rozumie¢ MOP III ,Biernatki Z”, o funkgji
wypoczynkowo-ustugowej, zlokalizowany w pasie drogowym drogi krajowej nr 8
jezdnia zachodnia (lewa) kierunek Augustéw (dk 8 km 7+030) w miejscowosci
Biernatki na terenie gminy Augustéw, powiat augustowski, wojewodztwo
podlaskie;

»,Obiekcie III” - nalezy przez to rozumie¢ MOP II ,Rudniki PN”, o funkcji
wypoczynkowo-ustugowej, zlokalizowany w pasie drogowym drogi ekspresowej
S61 jezdnia poétnocna (lewa) kierunek Raczki (S61 km 4+750) w miejscowosci
Rudniki na terenie gminy Raczki, powiat suwalski, wojewddztwo podlaskie;

»Obiekcie IV” - nalezy przez to rozumie¢ MOP III ,Rudniki PD”, o funkcji
wypoczynkowo-ustugowej, zlokalizowany w pasie drogowym drogi ekspresowej
S61 jezdnia poludniowa (prawa) kierunek Suwalki (S61 km 44750) w
miejscowosci Rudniki na terenie gminy Raczki, powiat suwalski, wojewoddztwo
podlaskie;

.Ofercie” - nalezy przez to rozumie¢ oferte ztozong w ramach niniejszego
postepowania przez Oferenta.

»Najkorzystniejszej ofercie” — nalezy przez to rozumie¢ Oferte, ktéra uzyskata
najwyzszg ilos¢ punktow w ramach oceny dokonywanej zgodnie z Rozdziatem I
pkt 13.i 14. IWP.

»~Czynszu Podstawowym” - nalezy przez to rozumiec staly miesieczny czynsz
dzierzawny, ktérego wysokos¢ okreslona bedzie w Ofercie Dzierzawcy.

.Czynszu od Przychodu” - nalezy przez to rozumie¢ miesieczng ptatnosé
dokonywanga przez Dzierzawce, ktorej wysokos¢ uzalezniona jest od wysokosci
przychoddw osigganych przez Dzierzawce z tytulu dziatalnosci prowadzonej na
terenie Miejsc Obstugi Podréznych.
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4. PRZEDMIOT DZIERZAWY

4.1 Przedmiotem dzierzawy sa niezalezne od siebie Obiekty I - IV przeznaczone na
prowadzenie Miejsc Obstugi Podréznych kategorii II o funkcji wypoczynkowo -
ustugowej wyposazony m. in. w stacje paliw lub MOP kategorii III o funkcji
wypoczynkowej i ustugowej wyposazony m.in. w stacje paliw i ewentualnie
w obiekt noclegowy w formie motelu. Wydzierzawiajacy postanowit etapowad
inwestycje w zakresie obiektéw noclegowych i nie bedzie wymagat ich realizacji.

4.2 Obiekty I - IV - stanowig odrebne przedmioty dzierzawy. Wydzierzawiajgcy
dopuszcza mozliwos¢ sktadania ofert czesciowych na poszczegodine obiekty.

5. OKRES DZIERZAWY i JEJ PODSTAWOWE WARUNKI

5.1 Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okreslony 20 (dwadziescia) lat od dnia
przekazania catej nieruchomosci (Obiektu). Na warunkach opisanych w umowie

dzierzawy mozliwe bedzie przedtuzenie trwania okresu dzierzawy o dodatkowe 10
lat.

5.2 Drzierzawca bedzie zobowigzany, w terminie wskazanym w umowie, do
zagospodarowania terenu wydzierzawionego Obiektu, w tym do wybudowania lub
rozbudowania obiektéw budowlanych sktadajacych sie na Miejsce Obstugi
Podréznych. Oddanie do uzytkowania stacji paliw nastapi nie pozniej niz po 18
(osiemnastu) miesiqcach od dnia Odbioru  Nieruchomodci. Wymagania
Wydzierzawiajacego odnosnie terminéw, funkcjonalnosci, projektowania oraz robét
znajdujg sie w Zalgczniku nr 2 do IWP.

5.3 Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajagcemu Czynsz Podstawowy oraz Czynsz od
Przychodu w wysokosci okreslonej w umowie dzierzawy.

6. SPRAWDZENIE PRZEDMIOTU DZIERZAWY

6.1 Wydzierzawiajacy oczekuje i wymaga od wszystkich podmiotéw, biorgcych udziat
w przetargu, doktadnego i wnikliwego zbadania przedmiotu dzierzawy. Po zawarciu
umowy dzierzawy, powolywanie sie przez Dzierzawce na niezgodnoéé stanu
faktycznego z otrzymana dokumentacjg lub posiadang wiedza na temat stanu
faktycznego nieruchomosci, nie bedzie uwzgledniane (z zastrzezeniem wyjatkow
przewidzianych w umowie dzierzawy).

6.2 Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w przetargu moze obejrzeé teren
Obiektu/-6w, po uprzednim uzgodnieniu terminu z Wydzierzawiajacym.

6.3 Wydzierzawiajacy na pisemny wniosek podmiotu zainteresowanego przetargiem,
udostepni dodatkowe informacje i dokumenty dotyczace przedmiotéw dzierzawy,
w tym decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia. Pisemny wniosek zawierat bedzie m.in. o$wiadczenie, podpisane
przez osobg/osoby upowaznione do reprezentowania danego podmiotu,
potwierdzajqce, iz podmiot zainteresowany udziatem w przetargu spetnia warunki

okreslone w punkcie 7 ponizej.
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Wglad podmiotéw, o ktérych mowa w pkt 6.3 powyzej, w dokumentacje odbywacd
sie bedzie w miejscu i terminie uzgodnionym z Oddziatem GDDKIiA oraz w obecnosci
pracownikéw tego Oddziatu.

7. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

Podmioty, chcace ztozy¢ Oferte w niniejszym postepowaniu, powinny spetniac tacznie
nastepujace warunki:

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

nie ogtoszono ich upadiosci lub nie otwarto w stosunku do nich likwidacji lub
upadtoéci, z wyjatkiem podmiotow, ktére po ogtoszeniu upadiosci zawarly uktad
zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majatku upadtego;

nie zalegajg z uiszczaniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne
lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkdéw, gdy uzyskali oni przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie, roziozenie na raty zalegtych platnosci lub wstrzymanie
w catosci wykonania decyzji wiasciwego organu;

posiadajg minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu na terenie Unii Europejskiej
lub na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG) dziatalnosci,
polegajacej na obstudze podréznych, w miejscach obstugi podréznych, na
autostradach, drogach ekspresowych Ilub drogach krajowych w rozumieniu
przepisdw obowigzujacych w kraju, gdzie taka dziatalnos¢ jest prowadzona, lub
minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od terminu
sktadania Ofert); kryterium to bedzie uznane za spetnione takze wowczas, jezeli
dane Panstwo, w ktérym dziatalnos¢ jest lub byta prowadzona, jest cztonkiem Unii
Europejskiej przez okres krétszy niz 8 lat;

prowadzg minimum 10 stacji paliw. W wypadku, gdy stacje nie saq prowadzone pod
wiasna marka, podmiot skiadajacy Oferte powinien przedstawi¢ pisemng umowe
z podmiotem, ktéry spetnia warunek prowadzenia minimum 10 stacji pod wiasng
markg, na podstawie ktérej wskazany podmiot udziela licencji do uzywania marki
handlowej, pod ktdérg stacje sa prowadzone (znakéw towarowych), co najmniej
przez okres trwania dzierzawy;

uzyskali sredni roczny przychdéd za ostatnie trzy lata obrotowe (na podstawie
J,Rachunku zyskéw i strat” pozycja ,Przychdod netto ze sprzedazy produktow,
towardw i materiatdbw” lub ,Przychdéd netto ze sprzedazy izrédwnane z nimi”)
w wysokosci nie mniejszej niz 30 min PLN; w przypadku przychodu osigganego
w walutach obcych podlegajg one przeliczeniu na PLN wedtug $redniego kursu NBP
z dnia uptywu terminu do sktadania Ofert.

8. DOKUMENTY WYMAGANE DLA POTWIERDZENIA SPELNIANIA WYMAGAN DO
UDZIALU W PRZETARGU.

8.1

Wraz z Ofertg nalezy zlozy¢ nastepujace dokumenty (w oryginatach lub
kserokopiach poswiadczonych za zgodnos$c¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do
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reprezentowania podmiotu sktadajacego wniosek, z tym zastrzezeniem, iz na
zadanie Wydzierzawiajqcego nalezy okaza¢ do wgladu - i sporzadzenia odpisu -
oryginat):

8.1.1 odpis z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo
zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej; przedstawiony
dokument nie moze by¢ wystawiony wczesniej niz trzy miesiace przed
terminem skfadania Ofert,

8.1.2 zaswiadczenia wystawione przez wilasciwe organy administracji publicznej,
potwierdzajace brak zalegtosci w regulowaniu zobowiazan publiczno-prawnych
(podatki oraz sktadki na ubezpieczenie spoteczne), zaswiadczenie nie moze
by¢ wystawione wczesniej niz trzy miesigce przed terminem sktadania Ofert;

8.1.3 oswiadczenie o posiadaniu minimum 8 lat dodwiadczenia w prowadzeniu na
terenie Unii Europejskiej lub na terenie Europejskiego Obszaru Gospodarczego
(EOG) dziatalnosci polegajacej na obstudze podréznych w miejscach obstugi
podréznych na autostradach Ilub drogach ekspresowych w rozumieniu
przepiséw obowigzujgcych w kraju, gdzie taka dziatalnoéé¢ jest prowadzona lub
minimum 8 lat doswiadczenia w prowadzeniu stacji paliw (liczac wstecz od
terminu sktadania Ofert); oswiadczenie powinno wskazywac kraje, w jakich
prowadzona byta dziatalno$¢ oraz lata prowadzenia dziatalnoéci, jak réwniez
nazwy, pod jakg dziatalnos¢ byta prowadzona;

8.1.4 o$wiadczenie o prowadzeniu 10 stacji paliw pod wlasna marka lub
oswiadczenie innego podmiotu, ktéry spetnia ten warunek i wyraza zgode na
udzielenie podmiotowi skfadajacemu wniosek licencji na korzystanie z marki
handlowej, pod ktéra sg prowadzone stacje paliw wraz z wykazem tych stacji;

8.1.5 dokument koncesji na obrét paliwami ciektymi wydanej na podstawie
przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (t. jedn.
Dz. U. z 2012 roku, poz. 1059 z pézn. zm.) lub jesli podmiot uprawniony do
obrotu paliwami cieklymi nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej - odpowiednik koncesji na obrét paliwami ciektymi
na terenie wilasciwego Parstwa Czlonkowskiego Unii Europejskiej Iub
Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG), gdzie taka dziatalno$¢ jest
prowadzona; w przypadku sktadania umowy z podmiotem, ktéry bedzie
udzielat licencji na korzystanie z marki handlowej, pod ktérg prowadzone sg
stacje paliw, nalezy ztozy¢ dokument koncesji wystawiony na ten podmiot;

8.1.6 bilans oraz rachunek zyskéw i strat (z oznaczeniem podmiotu, na rzecz
ktorego zostaly sporzadzone), a jezeli podlegajg badaniu przez biegtego
rewidenta zgodnie z przepisami o rachunkowosci - réwniez opinie o badanym
sprawozdaniu finansowym, za ostatnie 3 lata obrotowe. W przypadku
podmiotéw nie zobowigzanych do sporzadzania bilansu oraz rachunku zyskow
i strat - inne dokumenty okreslajace obroty, zysk oraz zobowigzania
i naleznosci za okres jak w zdaniu poprzednim; przedstawienie dokumentdow
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8.2

8.3

8.4

innych niz bilans oraz rachunek zyskow i strat nalezy uzasadni¢ - wraz
z podaniem podstawy prawnej.

Jezeli o zawarcie umowy dzierzawy ubiegac sie bedzie kilka podmiotéw dziatajacych
wspodlnie (Konsorcjum), dokumenty, o ktorych mowa w pkt 8.1.1 i 8.1.2 powyzej
powinny zosta¢ ztozone przez kazdego uczestnika konsorcjum, zas$ pozostate
dokumenty, powinny dotyczy¢ ktéregokolwiek z cztonkéw Konsorcjum.

Reprezentant Konsorcjum ma obowigzek dotaczy¢ do Oferty dokument (w oryginale
lub poswiadczonym notarialnie odpisie), z tresci ktdérego wynikaé bedzie jego
umocowanie do dziatania w imieniu uczestnikéw konsorcjum.

Jezeli Oferent ma siedzibe I|ub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentu, o ktérym mowa w pkt 8.1.1 IWP,
sktada odpowiedni dokument lub dokumenty, wystawione w kraju, w ktorym ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajgce odpowiednio, ze nie otwarto jego
likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci. Jezeli w kraju, w ktérym dany podmiot ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw, o ktérych mowa
wyzej, zastepuje sie je dokumentem zawierajacym oswiadczenie ztozone przed
notariuszem. Podmiot korzystajacy z powyzszego prawa zobowigzany jest
szczegOlowo uzasadni¢, na jakiej podstawie prawnej zastepuje dokumenty,
o ktérych mowa powyzej, oswiadczeniem sktadanym przed notariuszem.

9. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem Oferty obcigzajg Oferenta.

Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim i podlega prawu polskiemu. Do
czynnosci stron stosuje sie przepisy prawa polskiego.

Oferta oraz wszystkie dokumenty wymagane w IWP powinny by¢ ztozone w jezyku
polskim. Wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku innym niz jezyk polski powinny
byé ztozone wraz z ich ttumaczeniem na jezyk polski poswiadczonym za zgodno$é
przez osobe uprawniong do reprezentowania Oferenta. W razie watpliwosci, co do
tresci tltumaczen Wydzierzawiajacy moze zazadac ttumaczenia dokumentéw lub ich
czeéci przez tlumacza przysiegtego. W przypadku gwarancji bankowych lub
ubezpieczeniowych wystawianych przez instytucje zagraniczne Wydzierzawiajacy
dopuszcza teksty sporzadzone w jezyku angielskim. Takze w takim przypadku,
Oferent przedkiada poswiadczone przez siebie tlumaczenie tekstu gwarancji.
Rowniez w razie watpliwosci, co do ttumaczenia gwarancji, Wydzierzawiajagcy moze
zazadac ttumaczenia dokumentéw lub ich czesci przez ttumacza przysiggtego.

Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium.
Oferta powinna zawierac:

9.5.1. wypetniony Formularz ,Oferta” stanowiacy zatgcznik nr 1 do IWP.
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.5.2. wykazanie zrédet finansowania rob6t budowlanych i ich udokumentowanie
poprzez przedtozenie informacji (opinii) z banku lub instytucji kredytowej,
w ktérej Oferent posiada rachunek, potwierdzajacej dysponowanie
srodkami finansowymi lub zdolnoscig kredytowa pozwalajacg sfinansowaé
roboty budowlane,

9.5.3. dokumenty wskazane w Rozdziale I pkt 8.1 IWP;
9.5.4. dowdd wniesienia wadium,

Oferent moze wprowadziC zmiany w ztozonej ofercie przed uptywem terminu do
sktadania ofert. W takim przypadku zmieniona Oferta powinna by¢ doreczona
Wydzierzawiajgcemu przed uptywem terminu do skfadania ofert.

Oferta wraz z zatacznikami i wszystkimi dokumentami powinna by¢ podpisana przez
osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta. Oryginat lub poswiadczony przez
notariusza, za zgodnos¢ z oryginalem, odpis dokumentu upowaznienia
(petnomocnictwa) udzielonego do wystepowania w imieniu uczestnika przetargu
w toku niniejszego postegpowania, powinien by¢ dotaczony do Oferty, o ile
umocowanie do dziatania w imieniu uczestnika przetargu nie wynika z innych
dokumentéw ztozonych przez uczestnika przetargu.

Wszystkie strony Oferty powinny by¢ ponumerowane i parafowane przez Oferenta
oraz trwale ztaczone w sposéb uniemozliwiajacy ich dekompletacije.

Oferta - w tym zataczniki - muszg by¢ sporzadzone w formie pisemnej (tzn.
z wiasnorecznym podpisem), w sposéb czytelny - pismem maszynowym lub inng
trwatg technika. Nie dopuszcza sie skiadania Ofert w formie elektronicznej ani za
posrednictwem faksu.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie Oferty musza byé parafowane i datowane
przez osobg uprawniong do reprezentacji Oferenta, z zachowaniem postanowien
Rozdziatu I pkt. 9.7 IWP.

Oferte wraz z zatgcznikami nalezy umiesci¢ w zamknietym opakowaniu oznaczonym
nazwa firmy i adresem Oferenta oraz opatrzy¢ informacja o nastepujacej tresci:
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Biatymstoku
ul. Zwyciestwa 2, 15-703 Bialystok

~Oferta w przetargu na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciagu:
1. drogi krajowej nr 8 w km 74030

- ~Obiekt I - , Biernatki W”

- ~Obiekt II” - , Biernatki Z”
2. drogi ekspresowej S 61 w km 4+750

- »Obiekt ITI” — ,Rudniki PN"

- »,Obiekt IV” - ,,Rudniki PD”

w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych (MOP)”
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10. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Najpozniej w dniu ztozenia Oferty, Oferenci sg zobowigzani do zlozenia wadium
w postaci gotowki badz bezwarunkowej, nieodwotalnej i ptatnej na pierwsze zadanie
gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej, udzielonej na okres zwigzania
Ofertg, w wysokosci 250.000 (stownie: dwiescie pieddziesiat tysiecy) ziotych.
Do Oferty Oferent dotgcza potwierdzenie wniesienia wadium w formie gotéwki badz
dokument gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej. Tres¢ gwarancji musi
przewidywac wszelkie przypadki zatrzymania wadium okreslone ponizej w pkt 10.5
Rozdziatu I IWP. Wadium w formie gotdwkowej nalezy wptacic na nastepujacy
rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego:

Bank Gospodarstwa Krajowego,

60 1130 1059 0017 3373 9990 0001

W przypadku wplaty wadium decyduje data uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy zwroci niezwtocznie wadium, w nastepujacych przypadkach:
10.2.1 jezeli uptynat termin zwigzania Ofertq,
10.2.2 jezeli zawarto umowe dzierzawy i wniesiono zabezpieczenia nig wymagane,

10.2.3 jezeli Wydzierzawiajacy uniewaznit przetarg Ilub zamknat go bez
dokonywania wyboru ofert.

Wydzierzawiajacy zwroéci niezwtocznie wadium, na wniosek Oferenta, ktéry:
10.3.1 wycofat Oferte przed uptywem terminu skfadania ofert lub

10.3.2 zostal wykluczony z przetargu lub jego Oferta zostata odrzucona.
Wadium whniesione w formie gotéwkowej zwracane bedzie bez oprocentowania.

Wydzierzawiajacy zatrzyma badz zrealizuje wadium, jezeli Oferent, ktérego Oferta
zostata wybrana:

10.5.1 odmowit lub uchyla sie od terminowego podpisania umowy dzierzawy na
warunkach okreslonych w ofercie lub

10.5.2 oswiadczyt, ze umowy nie podpisze lub

10.5.3 nie dokonuje czynnosci prawnej lub faktycznej koniecznej do terminowego
podpisania umowy lub

10.5.4 nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub

10.5.5 terminowe zawarcie umowy dzierzawy stato sie niemozliwe z przyczyn
lezgcych po stronie Dzierzawcy.
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11. MIEJSCE I TERMIN SKELADANIA OFERT.

11.1

11.2

11.3

Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Biatymstoku
ul. Zwyciestwa 2, 15-703 Bialystok

Punkt Obstugi Klienta.

.................. do godz. 12:00 (czasu Srodkowoeuropejskiego)

W odniesieniu do ofert przesylanych do Wydzierzawiajacego za poérednictwem

poczty lub przesytka kurierska, decyduje data i godzina dostarczenia Oferty do
siedziby GDDKIA.

Oferta otrzymana przez Wydzierzawiajacego po terminie wskazanym w Rozdziale I
pkt. 11.1. IWP zostanie zwrdcona Oferentowi bez otwierania.

Wydzierzawiajacy przewiduje otwarcie Ofert, w obecnoéci Oferentéw, w dniu,
w ktorym uptywa termin na ztozenie Ofert, o godz. 12:15, w siedzibie
Wydzierzawiajacego, w sali nr 1. Podczas otwarcia Wydzierzawiajacy poinformuje
o podmiotach, ktére ztozyty Oferty oraz o zaproponowanych stawkach Czynszu
Podstawowego. Wydzierzawiajacy nie bedzie udostepniaé, na zadanie Oferentdw,
zatacznikéw innych niz formularze ofertowe.

12. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA.

12.1
12.2

12.3

Termin zwigzania oferta wynosi 100 dni.

Oferent, samodzielnie lub na wniosek Wydzierzawiajacego, moze przedtuzy¢ termin
zwigzania oferta, z tym Zze Wydzierzawiajgcy moze tylko raz, co najmniej na trzy
dni przed uptywem terminu zwigzania oferta, zwréci¢ sie do Oferentéw o wyrazenie
zgody na przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie diuzszy jednak niz 50
dni. Wraz z przedtuzeniem terminu zwigzania oferta, nastapi przedtuzenie waznosci
wadium.

Wydzierzawiajacy przewiduje zawarcie umowy z wybranym Oferentem w ciggu 30
dni od rozstrzygniecia przetargu, z opcja przediuzenia tego terminu
o najwyzej 30 (trzydziesci) kolejnych dni.

13. KRYTERIA WYBORU I SPOSOB OCENY OFERT

131

Po uptywie terminu do skladania Ofert, Wydzierzawiajacy dokona oceny ztozonych
dokumentédw, w tym Ofert, pod wzgledem formalnym i merytorycznym. W razie
stwierdzenia btedéw lub innych brakéw badz niejasnosci ztozonych dokumentach,
Wydzierzawiajacy wezwie Oferenta do ich uzupetnienia wyznaczajac stosowny
termin na uzupetnienie, nie krétszy niz 3 dni roboczych. W przypadku nie
uzupetnienia dokumentéw we wskazanym terminie, Wydzierzawiajacy wykluczy
Oferenta, ktory takie materiaty przetargowe ztozyt.
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13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

Niezaleznie od powyzszego, Wydzierzawiajacy moze wezwac Oferenta, do
udzielenia wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych dokumentéw, wyznaczajac
stosowny termin na udzielenie odpowiedzi, nie krétszy niz 3 dni robocze.

Wydzierzawiajacy odrzuci Oferte, jezeli Oferent nie spetnia wymagan niezbednych
do udzialu w przetargu, okreslonych w Rozdziale I pkt 7. IWP, oraz jezeli Oferta:

13.3.1 nie odpowiada warunkom IWP lub nie zostata uzupetniona w wyznaczonym
terminie,

13.3.2 zostata ztozona po terminie, wskazanym w punkcie 11.1. Rozdziatu I IWP,
13.3.3 nie zostata nalezycie zabezpieczona wadium.

Na zgdanie Oferenta, ktorego Oferta zostata odrzucona, Wydzierzawiajacy przekaze
pisemne uzasadnienie swojej decyzji.

Jedynym Kryterium oceny Ofert w niniejszym postepowaniu jest kryterium
finansowe tj. wysokos¢ Czynszu Podstawowego oferowanego przez Oferentdow
za dany Obiekt.

Oferent skiada oferte zaptaty miesiecznego Czynszu Podstawowego netto (zgodnie
z definicjg zawartg we wzorze umowy dzierzawy), nie nizszego jednak niz:

13.6.1 Obiekty IiIl - 1 000 PLN netto (stownie: tysigc ziotych)
13.6.2 Obiekty IIT i IV - 10 000 PLN netto (stownie: dziesiec tysiecy ztotych)

Sposob obliczania liczby punktéw uzyskanych za kryterium wysokosci Czynszu
Podstawowego, za dany obiekt, przedstawia sie nastgpujaco:
=2 4100
C
gdzie:
A - liczba punktéw uzyskanych, przez danego Oferenta, za kryterium wysokosci
zaoferowanego Czynszu Podstawowego za dany Obiekt;
B - zaoferowany, przez danego Oferenta, Czynsz Podstawowy, za dany Obiekt,
w badanej ofercie (wyrazony w PLN);
C - najwyzszy Czynsz Podstawowy zaoferowany za dany Obiekt (wyrazony
w PLN).

Nadmienia sie, ze Dzierzawca oprécz Czynszu Podstawowego ptaci¢ bedzie
Wydzierzawiajgcemu Czynsz od Przychodu na warunkach okreslonych w umowie
dzierzawy.

W przypadku gdyby Oferent, ktéry ztozyt Najkorzystniejszg Oferte na ktdérykolwiek
z Obiektow, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, nie przystgpit do
zawarcia Umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy zastrzega, iz Umowa dzierzawy
zostanie zawarta z Oferentem, ktorego Oferta otrzymata druga najlepsza ocene
w przetargu na dany Obiekt.
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14. WYBOR OFERTY NAJKORZYSTNIEJSZE)

14.1 Ofertg Najkorzystniejsza jest Oferta zawierajaca najwyzszy Czynsz Podstawowy, tj.
ta, ktéra uzyskata najwyzsza ilos¢ punktéw w ramach oceny konicowej dla kazdego
Obiektu oddzielnie, oraz nie zostata odrzucona zgodnie z trybem przewidzianym
w Rozdziale I pkt 13.3 IWP.

14.2 Komisja Przetargowa po zbadaniu wszystkich ztozonych w przetargu ofert dokona
wyboru Oferty Najkorzystniejszej dla danego Obiektu i wystapi do Generalnego
Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad o zawarcie umowy dzierzawy z Oferentem,
ktéry ztozyt Oferte Najkorzystniejsza.

14.3 W przypadku, gdy dwie lub wiecej Ofert uzyskaly réwng ilosé punktow,
Wydzierzawiajacy pisemnie wystgpi do tych Oferentéw o ztozenie kolejnych,
pisemnych ofert dogrywkowych, ktére jednakze nie mogq zawieraé proponowanej
wysokosci Czynszu Podstawowego réwnej lub nizszej, niz zaoferowane
w pierwotnych Ofertach. Sposréd tak ziozonych Ofert zostanie wybrana Oferta
Najkorzystniejsza. ~Termin na zlozenie ofert dogrywkowych wyznacza
Wydzierzawiajacy, nie bedzie on jednak krétszy niz 7 (siedem) dni.

14.4 Komisja Przetargowa wybiera Oferte Najkorzystniejsza dla kazdego Obiektu
oddzielnie.

15. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY.

15.1 Wydzierzawiajacy wymaga od Dzierzawcy zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy.

15.2 Gwarancja nalezytego wykonania umowy zostanie wniesiona przez Dzierzawce
w formie gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawarcia Umowy, jednakze nie pézniej niz do dnia odbioru
Nieruchomosci.

15.3 Szczegbly dotyczace wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania opisane
zostaty w Zatgczniku nr 1 do IWP - Wz6r umowy.

16. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE.

16.1 Wydzierzawiajacy na swojej stronie internetowej (www.gddkia.gov.pl) umieszcza
ogtoszenie o przetargu, tres¢ niniejszej IWP wraz z zalacznikami, pytania oraz
odpowiedzi dotyczace IWP, a takze informacje dotyczace ewentualnej zmiany tresci
IWP. Ponadto, po zakorczeniu przetargu, Wydzierzawiajacy umieéci na stronie
internetowej jego wyniki. Pozostate informacje dotyczace przetargu bedg
przekazywane bezposrednio zainteresowanym podmiotom w sposéb okreslony
ponizej.

16.2 Osoba upowazniong do kontaktéw z uczestnikami przetargu w sprawach zwigzanych
z niniejszym postepowaniem przetargowym jest Pani Elzbieta Czaplicka,
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16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

tel. 85 664 58 25, fax 85 651 37 83, e-mail: eczaplicka@gddkia.gov.pl, adres:
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad w Biatymstoku ul. Zwyciestwa 2,
15-703 Biatystok.

Kazdy podmiot zainteresowany udziatem w postepowaniu moze, najpdzniej na
7 (siedem) dni przed uptywem terminu do sktadania Ofert, ztozy¢ pisemny wniosek
o otrzymywanie korespondencji zwigzanej z przetargiem. Wniosek zawierac
powinien co najmniej nastepujace informacje: nazwa zainteresowanego podmiotu,
imie i nazwisko osoby kontaktowej, adres pocztowy, adres poczty elektronicznej,
numer telefonu i numer faksu. Zlozenie wniosku umozliwia otrzymywanie m.in.
tresci  pytan  dotyczacych IWP oraz odpowiedzi udzielanych przez
Wydzierzawiajgcego.

Po uptywie terminu skfadania Ofert, korespondencja bedzie prowadzona wylacznie
Oferentami, ktérzy ztozyli Oferty.

Wszelka korespondencje dotyczaca niniejszego postgpowania przetargowego nalezy
sktada¢ osobiscie lub przesyta¢ pocztg polecong (za potwierdzeniem odbioru) na
adres:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Bialymstoku
ul. Zwyciestwa 2, 15-703 Bialystok

z adnotacja:

~Przetarg na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanych w ciqgu:
1. drogi krajowej nr 8 w km 7+030

- .Obiekt I"” - ,Biernatki W"

- ,Obiekt II"” - ,Biernatki Z"”
2. drogi ekspresowej S 61 w km 4+750

- »Obiekt ITI” - ,,Rudniki PN"”

- »,Obiekt IV” - ,,Rudniki PD"”

w celu budowy i eksploatacji Miejsc Obstugi Podréznych (MOP). Numer
sprawy: GDDKiA-O/BI-ZI/I-4/EC/280/1/14"

Wymiana korespondencji w postepowaniu przetargowym nastgpuje pisemnie oraz
za posrednictwem faksu. Kazda ze stron moze zglosic w przestanym za
posrednictwem  faksu dokumencie  Zzadanie potwierdzenia otrzymania
korespondencji. W takim przypadku adresat zobowigzany jest niezwtocznie
potwierdzi¢ ten fakt. Zasady dotyczace przekazywania korespondencji faksem nie
dotyczg Ofert oraz zatgcznikéw oraz uzupetnien Ofert. Dokumenty, o ktérych mowa
w zdaniu poprzedzajgcym, nalezy sktadac wytacznie w formie pisemnej.

W zwigzku z przygotowywaniem Oferty, zainteresowany podmiot moze zwréci¢ sie
do Wydzierzawiajacego o wyjasnienie istotnych watpliwosci dotyczacych tresci IWP.
Whniosek o udzielenie wyjasnien powinien zawiera¢ zwiezte uzasadnienie
watpliwoéci. Wydzierzawiajacy przesle tres¢ wniosku o wyjasnienie bez podania
zrédta zapytania wszystkim podmiotom, ktére ztozyly wniosek o otrzymywanie
korespondencji zwigzanej z przetargiem. W tym samym trybie Wydzierzawiajacy
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16.8

16.9

przekaze réwniez ewentualne wyjasnienia. Wydzierzawiajacy podkresla, iz ma
uprawnienie, lecz nie obowigzek udzielania odpowiedzi na wniosek o udzielenie
wyjasnieri. Wnioski o wyjasnienie moga by¢ skiadane najpézniej na 14 dni przed
uptywem terminu sktadania Ofert.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmodyfikowania tresci niniejszej IWP
najpdézniej na 7 dni przed uptywem terminu sktadania Ofert. Jezeli zmiana nastagpi
pozniej i bedzie ona istotna, Wydzierzawiajacy przedtuzy termin sktadania ofert o co
najmniej 7 (siedem) dni.

Po terminie opisanym w Rozdziale I w pkt 16.8 zmiana IWP nie moze dotyczy¢
warunkow kwalifikacji, warunkdw ich oceny, dokumentéw potwierdzajgcych ich
spetnianie, kryteriow oceny Ofert oraz warunkéw ich oceny.

16.10 Przed uptywem terminu do skladania Ofert w przetargu, zmiana IWP bedzie

opublikowana na stronie  www.gddkia.gov.pl oraz przekazana tym
zainteresowanym  podmiotom, ktére ziozyty wniosek o otrzymywanie
korespondencji.
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ROZDZIAL II. PODSTAWOWY OPIS NIERUCHOMOSCI.

OBIEKT I

MOP II ,Biernatki W”, zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi krajowej nr 8 jezdnia

wschodnia (prawa) kierunek Raczki (dk 8 km 7+030) w miejscowosci Biernatki na terenie

gminy Augustéw, powiat augustowski, wojewodztwo podlaskie, na czesci dziakki

o numerze 61/5, 60/1, 59/1, 58/1 i 57/6 obreb Augustéw.

Wydzierzawiajgcy wyznaczyt powierzchnie ok. 4,3 ha i ksztatt MOP II ,Biernatki W".

Na terenie nieruchomosci Wykonawca rob6t w ramach kontraktu budowy Obwodnicy

Augustowa:

- doprowadzi instalacje (przytacza) niezbedne do funkcjonowania MOPu do jego
granicy,

- zaprojektuje i wykona(doprowadzi do MOPu) linie SN - 15kV

- zaprojektuje i wykona wjazd i zjazd z MOPu

OBIEKT II

MOP III ,Biernatki 2", zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi krajowej nr 8 jezdnia

zachodnia (lewa) kierunek Augustéow (dk 8 km 7+030) w miejscowosci Biernatki na

terenie gminy Augustow, powiat augustowski, wojewodztwo podlaskie, na czesci dziatki

o numerze 60/1, 59/1, 58/1, 57/6, 57/8, 57/10, 56/1, 55/4, 54/1 i 53/2 obreb Augustéw

oraz 145/2 obreb Biernatki.

Wydzierzawiajacy wyznaczyt powierzchnie ok. 4,0 ha i ksztatt MOP III ,Biernatki Z".

Na terenie nieruchomos$ci Wykonawca robét w ramach kontraktu budowy Obwodnicy

Augustowa:

- doprowadzi instalacje (przylacza) niezbedne do funkcjonowania MOPu do jego
granicy,

- zaprojektuje i wykona(doprowadzi do MOPu) linie SN — 15kV

- zaprojektuje i wykona wjazd i zjazd z MOPu

OBIEKT III

MOP II ,Rudniki PN”, zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi ekspresowej S61

jezdnia potnocna (lewa) kierunek Raczki (S61 km 4+750) w miejscowosci Rudniki na

terenie gminy Raczki, powiat suwalski, wojewoddztwo podlaskie, na czesci dziatki

o numerze 87, 85/1, 86/2, 91, 84/2, 88/3 i 90/1 obreb Koniecbér.

Wydzierzawiajgcy wyznaczyt powierzchnie ok. 3,7 ha i ksztalt MOP III ,Rudniki PN".

Na terenie nieruchomosci Wykonawca robét w ramach kontraktu budowy Obwodnicy

Augustowa:

- doprowadzi instalacje (przytacza) niezbedne do funkcjonowania MOPu do jego
granicy,

- zaprojektuje i wykona(doprowadzi do MOPu) linie SN - 15kV

- zaprojektuje i wykona wjazd i zjazd z MOPu

OBIEKT IV

MOP III ,Rudniki PD", zlokalizowany jest w pasie drogowym drogi ekspresowej S61

jezdnia potudniowa (prawa) kierunek Suwatki (S61 km 4+750) w miejscowosci Rudniki

na terenie gminy Raczki, powiat suwalski, wojewodztwo podlaskie, na czesci dziatki

o numerze 244/1, 248/1 i 252/1 obreb Rudniki oraz 91, 92/1, 86/2, 89/1 i 93/2 obreb

Koniecbor.

Wydzierzawiajacy wyznaczyt powierzchnie ok. 3,8 ha i ksztalt MOP III ,Rudniki PD".

Na terenie nieruchomosci Wykonawca robot w ramach kontraktu budowy Obwodnicy

Augustowa:

- doprowadzi instalacje (przytacza) niezbedne do funkcjonowania MOPu, do jego
granicy,
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- zaprojektuje i wykona(doprowadzi do MOPu) linie SN - 15kV
- zaprojektuje i wykona wjazd i zjazd z MOPu

Obowiazki dzierzawcy dotyczace zagospodarowania terenu

Dzierzawca doprowadzi tereny nieruchomosci:

- Obiekt I i Obiekt III do wymogéw przewidzianych dla kategorii II MOP

- Obiekt IT i Obiekt IV do wymogdw przewidzianych dla kategorii III MOP

w przepisach Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002 roku w
sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych autostrad ptatnych (Dz. U. z
2002 roku, nr 12, poz. 116), decyzjami administracyjnymi ustalajacymi lokalizacje MOP,
oraz Obligatoryjnym Programem Funkcjonalnym opracowanym przez
Wydzierzawiajacego, z zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajacy postanowit etapowadé
inwestycje w zakresie obiektu noclegowego i nie bedzie wymagat w trakcie trwania
umowy dzierzawy realizacji obiektu noclegowego na ternie MOP kategorii III tj. Obiektu
IT i Obiektu 1V. Dzierzawca bedzie zobowigzany w terminie wskazanym w umowie do
zagospodarowania terenu wydzierzawionego Obiektu, w tym do wybudowania obiektéw
budowlanych sktadajacych sie na Miejsce Obstugi Podréznych. Oddanie do uzytkowania
stacji paliw nastgpi nie pézniej niz po 18 miesigcach od dnia Odbioru Nieruchomogci..

UWAGA:
Projekt organizacji ruchu dla kazdego z MOP uzgodnié i zatwierdzi¢ w GDDKIA.

DOKUMENTY POSIADANE PRZEZ ZAMAWIAJACEGO - KONIECZNE DO UDZIELENIA ZAMOWIENIA
1. Decyzja Wojewody Podlaskiego nr 19/2012 o Zezwoleniu na Realizacje Inwestycji Drogowej
z dnia 10.12.2013r.

2. Projekt Budowlany na budowe Obwodnicy Augustowa
3. Projekt Wykonawczy na budowe Obwodnicy Augustowa
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